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Lebenszykluskosten
ermitteln und optimieren
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Intep ist seit vielen Jahren Expertin im Bereich des
lebenszyklusorientierten Immobilienmanagements
und in der methodischen Entwicklung und Ermittlung
von Lebenszykluskosten. In Zusammenarbeit mit Prof.
Dr. Andrea Pelzeter hat Intep die deutsche Richtlinie
GEFMA/IFMA 220-1/-2 ,Lebenszykluskostenrechnung
im Facility Management” vollstandig Uiberarbeitet.
Parallel dazu hat Intep am Schweizer IFMA-Modell
.Lebenszykluskosten-Ermittlung von Immobilien”
mitgewirkt und federfiihrend die Erstellung einer
Excel-basierten Berechnungshilfe tibernommen.

Bauherren und Immobilieneigentiimer haben bei
der Betrachtung der Lebenszykluskosten unter-
schiedliche Ziele. Bei Bauprojekten ist die Kenntnis
samtlicher Kosten, also Investitions- und Nutzungs-
kosten, fir eine fundierte Entscheidungsfindung bei
Planungs- und Ausfiihrungsvarianten notwendig.
Die Verfolgung und Optimierung der Nutzungskos-
ten in einem Bauprojekt ist ein gemeinsames Ziel
von Eigentlimer, Mieter und Betreiber. Fir Betreiber
grofler Immobilienportfolios ist die Optimierung der
mittel- und langfristigen Bewirtschaftungskosten von
groflem Interesse.

Lebenszykluskostenanteile pro Jahr
(Annuitat) fur verschiedene Projekte/im
Rahmen eines Wettbewerbs fiir Schul-
bauten (Betrachtungszeitraum

60 Jahre).

Erfahrung und Umsetzung

Intep hat verschiedene methodische Ansatze zur Ermitt-
lung der Lebenszykluskosten von Immobilien bereits
in Anwendungstools fiir die Siemens Real Estate, die
Beiersdorf AG, das Baureferat der Landeshauptstadt
Miinchen sowie das Hochbaudepartement der Stadt
Ziirich umgesetzt. Die Berechnung von Lebenszyklus-
kosten setzt eine interdisziplindre Ausrichtung sowie
die notwendigen Kompetenzen aus dem Bauprojekt-
management und dem Facility Management voraus.

Ob fir Neubauten oder Bestandsgebaude, je nach
Zielsetzung der Lebenszykluskosten-Ermittlung
wenden wir verschiedene betriebswirtschaftliche Be-
rechnungsverfahren an. Aufgrund unserer vielfaltigen
Projekterfahrung kennen wir alle relevanten belastba-
ren Berechnungsparameter (wie z.B. Preissteigerung,
Kapitalzins) und kénnen professionell mit Prognose-
Unsicherheiten umgehen.

Die Experten von Intep verfiigen iber umfangreiche
Kenntnisse von nutzungsspezifischen Kostenkenn-
werten und haben langjahrige Erfahrung in der Dar-
stellung und Interpretation von Lebenszykluskosten-
Berechnungen.



Instandsetzung
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Inspektion,
Wartung

Lebenszykluskostenanteile eines
Biro- und Verwaltungsgebaudes
Kalkulationszinssatz 5%,
Preissteigerung Bau 1,6%
Preissteigerung Dienstleistungen 1%
Preissteigerung Versorgung 6%
(Betrachtungszeitraum 30 Jahre).
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Intep unterstitzt private und 6ffentliche Bauherren sowie Organisationen und Unternehmen bei der Ermittlung

der Lebenszykluskosten (LzK] von Immobilien.

Kostenoptimierung Bauprojekte
Lebenszyklusbetrachtungen beriicksichtigen samtli-
che Kosten einer BaumaBnahme und stellen die ziel-
fihrende Methode zur Ermittlung der wirtschaftlich
nachhaltigsten Losung im Rahmen der Kosten- und
Planungsoptimierung dar. Intep setzt die Methodik
von der Projektdefinition bis zur Ausfiihrungsplanung
sowohl auf Ebene von Variantenvergleichen von Bau-
teilen und Anlagen als auch als Gesamtbetrachtung
auf Gebaudeebene ein.

Instandsetzungsplanung Portfolios

Die LzK-Ermittlung bietet die Mdglichkeit die kiinf-
tigen Erneuerungszyklen von Bauteilen und Anlagen
abzubilden und damit Mafinahmen zu planen und
Gebaudebewertungen zu unterstiitzen. Im Bestand
konnen zusatzlich Aussagen zum Instandsetzungs-
stau getroffen werden. Als strategisches Instrument
eingesetzt, ist die LzK-Ermittlung eine Grundlage fir
Instandsetzungs- und Erneuerungsplanungen ganzer
Immobilienportfolios.

Optimierung Nutzungskosten

Da innerhalb von LzK-Berechnungen die Investitions-
und Folgekosten nach Kostengruppen detailliert
aufgefiihrt und somit die einzelnen Kostentreiber
sichtbar werden, kénnen konkrete Ansatze fir die
Optimierung von Nutzungskosten transparent genutzt
werden. Intep unterstiitzt Sie, Potentiale auszuschép-
fen und damit eine positive Argumentation gegeniiber
den Nutzern des Gebaudes hinsichtlich der Betriebs-
kosten aufzubauen.

Nachhaltigkeitszertifizierung

Die okonomische Nachhaltigkeit von Immobilien

und somit die LzK-Berechnung haben an Bedeutung
gewonnen. Nachhaltigkeits-Zertifizierungssysteme,
allen voran das Deutsche Gitesiegel fir Nachhaltiges
Bauen, fordern LzK-Ermittlungen und -Variantenver-
gleiche. Intep Ubernimmt die Nachweisfiihrung im
Rahmen der Zertifzierung und trifft konkrete Aus-
sagen zu Optimierungsmaglichkeiten und Varianten-
vorschlagen.
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