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REFURBISHMENTS

Ambassador House vor dem Comeback

Blick in die Ewkanft: Das Ambassador House mach der Santerung in den Jabren 2014 — 2016

WAS TUN MIT EINEM IN DIE
JAHRE GEKOMMENEMN HOTELRIE-
SENT IM GLATTPARK IN ZURICH
WIRD DAS AMBASSADOR HOUSE
ALS DIENSTLEISTUMGSGEBAUDE
UMGERUSTET. EINE KOMPLEXE
HERAUSFORDERUNG.

DB/CM. Das in den Achtzigerjahren
an der Verbindungsachse Zirich Nord
und dem Flughafen Kloten, im nun
neu entstehenden Stadeeeil Glattparls,
erstellte Ambassador House wird bis
Ende 2016 wollig umgestaltet. Der
Wandel des in die Jahre pekommenen
Hotelriesen zu einem funktionalen
und sgriinens Dienstleistungsgebiu-

de mit alleine 50,000 Quadratmetern
Biirofliche sowie einem Gffentlichen
Erdgeschoss  fir die  Mitarbeiter
bringt nicht nur wesentliche Vorteile,
sondern auch technische Herausfor-
derungen in der Planung und Um-
setzung mit sich. Denn das Gebaude
wird nicht nur einem «Facelift» an-
terzogen, sondern auch unter den Ge-
sichtspunkten der Funktionalitit und
der Machhaltigkeit vollstindig sa-
niert und neu gestaltet. Es entstehen
Biiroflichen der neuesten Generation
auf fusshallfeldgrossen Stockwerken,
die mit dem Gebiudelabel LEED
Platin (Leadership in Energy and En-
vironmental Design) vom U.5. Green

Buidling Council zertifiziert werden
is. Kastentext).

EIN NEUES GESICHT

Aufgrund des Gebiudezustandes
und der verinderten stidtebaulichen
Situation hat sich fir das Ambassa-
dor House ein erheblicher Gebaude-
entwicklungs- bzw. Sanierungsbedarf
ergeben. Dies bedeutet, dass aus inef-
fizienten kleinteiligen Flichen wie in
den Tirmen, welche nicht nur einen
funktionalen Mangel fir den Mieter
sondern auch cin ckologisches Defi-
zit darstellen, flexible und nachhal-

tige Flichen geschaffen wer- =»»
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=»> den. Im Entwicklungsprozess
des Gebaundes wurde grosser Wert
auf die Verwandlung der bestehen-
den Defizite in Starken, bei gleich-
geitiger Mutzung der vorhandenen
Bessourcen, gelegt. 50 werden die be-
stechenden Turme riickgebaut und die
Innenhdfe der oberen Geschosse bis
zur (Gebiudebasis heruntergefithee,
um sie als Atrien mit einem Glasdach
iber dem zweiten Obergeschoss zu
nutzen — so entstehen einladende und
tageslichedurchflutete Zonen fir die
Mitarbeiter und Besucher.

Dies bringt nicht nur nutzerspezifi-
sche Vorteile mit sich, sondern durch
die leichte Reduktion der Baumasse
wird auch ein aus energetischer Siche
besseres Verhdltnis swischen Aussen-
fliche zum vorhandenen Gebaude-
volumen erreicht. Zudem erhilt das
Gebiude eine neue Hiille, welche
nicht nur fir das neue Gesicht des
Ambassador House verantwortlich
ist, sondern auch die energetischen
Kennwerte des Hauses wesentlich
verbessert, [Me  Energicerzeugung,
auf der Wirme- als auch Kiltessi-
te, erfolgt primar durch alternative
Energien, wie Nutzung der Abwirme
aus der Umgebung, Abwirmenutzung
aus dem Kilteprozess innerhalb des
Hauses oder der Mutzung von freier
Kihlung. Fir den weiteren Mieter-
aushau wurden bereits hinsichtlich
der Liftung und Kihlung Systeme
angedacht, welche iiber sine minima-
le Abhanghihe verfiigen, und gleich-
zeitig einen hohen Komfort bei ma-
ximaler Leistung gewshrleisten (z.B.
Hybridelemente). Die Flichen kon-
nen durch einen Einzelmieter genutst
oder in mehrere Mieteinheiten unter-
teilt werden. Der schonende Umgang
mit Ressourcen zeigt sich nicht nur
in den Bereichen der Erstellung und
der effizienten Mutzung von Energie,
sondern auch im Umgang mit Trink-
wasser, etwa an den wassersparenden
Armaturen oder an den Griinanlagen,

ff Schweizer Immobilienbrief / galledia verlag ag / IMMOBILIEN Business / 8045 Ziirich / www.immobilienbusiness.ch &




Seite 11 /11_2014 ///

SCHWEIZER IMMOBILIENBRIEF

fiir di= einheimische Vegetation mit
einem geringen Bewisserungsbedarf
ausgewihlt wurden. Den zukiinfri-
gen Mietern werden hierzu auch Un-
terlagen in Form eines Handbuches
fiir einen nachhaltigen Mieteraushan
(freiwillig) zur Verfugung gestellt.

FAZIT

Die Umnutzung solch eines «Gebiu-
deriesenss zeigt, dass der stidtische
Faum ressourcenschonend aufgewer-
tet kann. Dies ist natiirflich immer

direkt sbhingig vom Zustand und
Layout des bestchenden Gebaudes
und die Sinnhaftigkeit einer Revita-
lisierung muss natirlich im Vorfeld
fiir das jeweilige Gebaude festgestellt
werden. In der Realisierung solch
cines sgriinens Projektes bedarf es
aufgrund der Anforderungen der
Zertifizierungssysteme  wie Miner-
gie oder LEED kompetente Partner
in der Planung und Umsetzung, da
verpasste Punkte in der Regel nicht
mehr aufruholen sind. Dies ist gerade
bei Sanierung von hoher Relevanz, da
hier nicht von der griinen Wiese weg
gestartet werden kann, sondern mit
dem Bestand unter den Aspekten der
Funktionalitit und Wirtschaftlich-
keit gearbeitet werden muss. Nichts

ANZETGE

Hoke Aufenthalivgualitit:- Das Atesans i Ambassador House

desto trotz sind die Vorteile von
Zertifizierungen nicht von der Hand
zu weisen und eine Tendenz hin zu
«(Green Buildingss ist eckennbar, vor
allem aufgrund der Tatsache, dass In-
vestoren im Rahmen ihrer Machhal-

tigkeitsherichterstattung  hiermit ein
wesentlicher Input geliefert wird. »

DIE AUTOREN

DAMIEL BURTSCHER, CERE SWITZERLAND;
CAMILL MARCINIAK,
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Upcycling
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Cradle-te-Cradle-Trend erreicht

die Bauwirtschaft
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